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1. Uvod

Vybor pro vystavbu a rozvoj ZMC Praha — Reporyje (dile jen ,,Vybor®) sleduje pfi
posuzovani stavebnich zdmért a dalSich rozvojovych projektli zejména kritéria uvedend
déle v tomto dokumentu.

Tento dokument md docasny charakter. Bude upraven a konkretizovdn poté, co bude
vypracovan podrobny Pldn rozvoje méstské ¢asti.

2. Obecna Kritéria

Soulad s platnym dzemnim planem (zdvaznd i smerna cast).

V rdmci tohoto bodu bude mimo jiné posuzovéno, zda limity stanovené izemnim planem
nejsou vyuzivany maximalisticky, tj. tak, Ze zamySlené vyuZziti izemi by v budoucnu
omezovalo vlastniky sousednich pozemki v jejich vyuZiti obdobnym zpiisobem.

s vz

Soulad s Planem rozvoje méstské ¢asti.

Do doby, nez bude Pldn rozvoje méstské ¢dsti vypracovan, bude zamér posuzovéin ve
svétle nasledujicich priorit:

(@)

(b)

Bytova vystavba:

Je preferovéana individudlni vystavba rodinnych domt.

Vystavba bytovych domi na tdzemi méstské cdsti je vyjimecn& piipustnd
v mistech, kde takovou vystavbu vyslovné¢ umoziuje platny izemni pldn a kde je
s ohledem na vSechny okolnosti vhodnd. Jednd se v pfedevSim o ta uzemi, kterd
bezprostfedné sousedi s historickou zastavbou vyskovych domu (sidliste).

Ptechody mezi vystavbou bytovych domi a okolim musi byt plynulé. Musi byt
zajistény dostatecné odstupy mezi bytovymi domy a ostatni zastavbou.

Neni zadouci, aby na tuzemi Méstské Casti vznikala zcela homogenni bytova
zastavba. Proto musi byt komercni projekty koncipovény tak, aby urcitd Cdst
dotéeného uzemi piedstavovala zelené plochy nebo slouZzila k vefejné prospéSnym
tcelim (napf. jako sportoviste).

Ostatni vystavba:

Akceptovatelné jsou stavby obcanské vybavenosti a stavby slouzici pro
poskytovani sluzeb.
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Ve vyjimecnych piipadech jsou piipustné stavby urCené pro neruSici vyrobu
v mistech, kde takovou vystavbu vyslovné umoznuje platny uzemni plén, a to za
piedpokladu, Ze piisluSnd ¢innost nebude rusit okoli a nebude naro¢nd na dopravni
obsluZnost.

Ostatni stavby urcené pro vyrobni ¢innost jsou v zdsad¢ nezadouci.

Soulad s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a pfipadny dopad na verejny poradek.

V rdmci tohoto bodu bude posuzovédno, zda budouci ¢innost na piedmétnych pozemcich
nebo budouci vyuZiti navrhovanych staveb podle jejich deklarovaného nebo ziejmého
tcelu nebude v rozporu s nékterymi obecné zdvaznymi pradvnimi piedpisy, a to zejména
pokud se bude jednat o podnikatelskou ¢innost.

TéZ bude zkoumano, zda takova ¢innost nepovede k naruSovani vefejného poradku.

Sirsi vlivy zdméru a jeho pripadnd podmin€nost.

Vybor se bude zabyvat dopady zdméru na uzemi, které se nenachdzi v jeho
bezprosttednim okoli, jako napf. mozné zvySeni imisi nebo dopravni zitéZe na jiném
misté na izemi méstské Casti.

V té souvislosti bude zkoumdno, zda realizace ziméru nema byt podminéna piedchozi
realizaci jinych projektu.

3. Zajmy meéstské ¢asti a jejich ob¢ant

Prinos zaméru pro méstskou ¢ast a pro jeji obCany.

KaZzdy komer¢ni projekt realizovany na izemi méstské Casti by mél byt pro méstskou Cast
a pro jeji obCany piinosem, nikoliv zatéZzi. Konkrétni piinos jednotlivych projektli bude
porovnavan s jeho negativnimi dopady.

Pozitivni a negativni dopady zameéru na predmétnou lokalitu a v ni zijici obCany.

V rdmci tohoto bodu bude provedeno porovndni, zda negativni dopady zdméru na jeho
bezprostredni okoli jsou dostatecné vyvdzeny pozitivnhimi vlivy nebo zda tyto negativni
vlivy investor jinak kompenzuje.

Dostateénost opatieni slouzicich k limitovani negativnich dopadt zdméru na okoli.

Bude se posuzovat, zda investor vy€erpal vSechny ekonomicky pfijatelné moZzZnosti, aby
omezil negativni vlivy zdméru na jeho okoli.

Jako priklad lze uvést zaclenéni izolacni zelené nebo realizaci takovych technickych
opatfeni, které budou minimalizovat hluk, emise nebo jiné rusivé vlivy.
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Ucelnost vyuziti pozemku z hlediska verejného zajmu.

V piipad¢€, Ze by pro realizaci zdméru bylo nutné zménit zpisob vyuziti predmétného
tzemi stanoveny v izemnim pldnu, bude posuzovéno, zda na izemi méstské ¢asti jiZ neni
dostatek vhodnych ploch pro dané tcely.

Jako pripad, lze uvést situaci, kdy by pozemek slouzici jako klidova zéna (les, park, sad,
apd.) mél byt zastaven, ackoliv na uzemi méstské Cdsti existuje dostatek dosud
nezastavénych pozemkul hodicich se pro danou vystavbu.

z ¥z

Dopady na Zivotni prostiedi v dané lokalit€ a na zbyvajicim dzemi méstské ¢asti.

Pro ucely posouzeni tohoto bodu by mél investor dodat dostate¢né podklady, pokud
mozno kompletni dokumentaci zpracovanou pro tcely EIA.

Zvlastni diraz bude kladen na to, aby realizaci projektu nebyla negativné dotcena
chranéna nebo jinak pfirodné cennd tizemi.

4. Architektura a pozadavky na infrastrukturu

Napojeni projektu na infrastrukturu

Bude posuzoviano, zda existuje nebo bude vybudovana dostatecnd infrastruktura (silnice,
vodovodni a kanaliza¢ni fady, apd.) nutnd jak pro bezproblémovou realizaci projektu, tak
i pro budouci vyuziti staveb nebo tzemi jako takového.

Pritom plati, Ze vyuziti stavajici infrastruktury nesmi mit podstatny negativni dopad na
jeji soucasné uZzivatele.

Budouci naroky na infrastrukturu zajiStovanou méstskou ¢asti

Bude zkoumdno, zda projekt neumeérné nezatizi infrastrukturu méstské ¢asti jako celku
(silni¢ni sit, Skoly, dfad méstské Casti).

Naroky projektu budou porovnavény s tim, jak se hodld investor na budovani takové
infrastruktury podilet resp. s tim, zda realizace projektu povede k tomu, Ze méstska Cdst
bude realizovat odpovidajici dafiové nebo nedaniové piijmy.

Vhodnost architektonického a funkéniho feSeni

V prvni fadé¢ bude zkoumdno, zda realizace projektu nebude mit negativni dopad na
krajinny rdz a na vzhled daného tizemi.

Dale bude projekt posuzovan z estetického 1 funkéniho hlediska a bude zkoumadno, zda
navazuje na zdstavbu, a to jak v jeho okoli, tak i na uzemi celé méstské ¢4sti.
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Vhodnost projektu z pohledu udrzZitelného rozvoije tzemi

Vybor bude vramci tohoto bodu posuzovat, zda projekt rozviji dotéené uzemi
piiméfenym zpusobem, zejména zda stavby umistované na daném udzemi nejsou
piedimenzované.

Déile bude sledovdno, zda projekt nebrdni realizaci jinych projektd na sousednich
pozemich nebo vetejné prospéSnych staveb.

3. Riizné

Uplnost piedklddané dokumentace, jeii piesnost a objektivita

V rdmci tohoto bodu bude posuzovéno, zda piedkladané dokumentace Upln¢€, piesné a

objektivné popisuje projekt a jeho dopady na tizemi méstské Casti (a to véetné dopadl
negativnich).

Pouze takovad dokumentace totiZ miiZe piedstavovat dostate¢ny podklad pro rozhodovani
orgdnt méstské Casti.

Komunikace a respektovani pfipominek dotéenych subjekti a ob¢anu

Vybor posoudi, zda investor objektivné, v€as a dostatenym zplisobem sezndmil se svym
zamerem piisluSné organy meéstské Casti (véetné Vyboru), jakoZ i obCany méstské Casti,
které budou realizaci projektu piimo dotceni.

Bude zkoumdno, zda investor dostatecnym zpiisobem zohlednil oprdvnéné ndmitky a
pfipominky dotéenych subjektli a obCanii



